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ごあいさつ

拝啓 盛夏の候貴社ますますご清栄のこととお慶び申し上げます。

日頃の皆様方のご支援・ご協力のお陰様をもちまして、「e-sohko.com」も全国３５サイト、物件情報は常時約8,500件を超え
新バージョンもご好評をいただいております。

５月より発刊いたしましたメールマガジン「物流不動産ニュース」におきましても、 第５号の発行にいたり様々なご意見・ご要

望をいただいております。記事の更新も毎日となり、コンテンツの充実を図るべく各種新コーナーも増え、スタッフ一同張って
おります。

コンテンツの一つである「相場サイト」もさらなる正確性・信頼度の向上を目指し、この度リニューアルをいたしました。

日本初の物流不動産専門の《プライス・リーダー》システムを設け、関東地区の６０名のプライス・リーダーと共に相場検証を

行っております。
本システムの全国展開を進め、「相場サイト」が皆様の営業活動のお役に立てますよう努めてまいります。

是非、一度閲覧いただきたくよろしくお願い申し上げます。敬具

平成１９年７月吉日

イーソーコグループ
代表 遠藤 文



All Rights Reseved,Copyright 2007,e-sohko co., Ltd,2

物流不動産ニュースE-sohko.com

①
webサイトより
蓄積された
物件情報を収集・
集計・解析する

③
プライスリーダー
が経験則（実働相場）
により相場調査報告書を
解析し修正する

修正

倉庫賃料相場
検討会議

⑤
エリアマネージャー
及び検討委員が、
修正された相場調査報告書
の確認を行う

Webサイトに反映

⑥
確認済み相場価格を
webサイトに反映させる

プライスリーダー

関東地区に６０名構成

今秋には全国展開（予定）

日本初の物流不動産専門

プライスリーダー・グループ

エリアマネージャー

相場調査報告書作成

②
エリアマネージャーが
物件情報を解析し
相場調査報告書を作成する

④
エリアマネージャーが
修正された
相場調査報告書
を集計する

エリアマネージャー

③
プライスリーダー
が経験則（実働相場）
により相場調査報告書を
解析し修正する
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プライスリーダーの資格・認定／内規

①資格： 倉庫業・倉庫仲介業務・物流業務に実働５年以上の経験を有すること

②認定： 倉庫賃料相場検討会議より選定され、認定を受けた方に対し、資格ＩＤ及び

認定書を発行する。（有効期間：３年間、以降更新）

③契約：プライスリーダー業務委託契約書

秘密保持契約同意書
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「e-sohko.com」＆「物流不動産ニュース」より募集賃料の物件情報をCSV出力する

種別

①賃料レンジ■■～■■ ②平屋平均 ③１F平均 ④２階以上

東京都 中央区
２０００年１月～
２００７年５月
倉庫/工場 にて検索

①webサイトより蓄積された物件情報を収集・集計・解析する
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②エリアマネージャーが物件情報を解析し相場調査報告書を作成する

エリアマネージャーとは⇒ イーソーコ㈱の営業担当の中から選任され、
プライスリーダーとの交渉を行う。

相場調査報告書を作成する

エリアマネージャー

相場調査報告書作成

社内スタッフ
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プライスリーダーとは⇒ イーソーコ㈱より選任された各エリアの倉庫媒介・仲介に

精通したプロフェッショナル。相場調査報告書を基に、エリア

に特化した相場決定を行う。

相場調査報告書の解析・修正を依頼する。

③プライスリーダーが経験則（実働相場）により相場調査報告書を
解析し修正する

プライスリーダー

社外スタッフ
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各プライスリーダーより修正された相場調査報告書を回収し、エリア

マネージャーが集計作業を行う。

④エリアマネージャーが修正された相場調査報告書を集計する

エリアマネージャー

修正

社内スタッフ
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集計された相場調査報告書をエリアマネージャーと

相場選考委員とがデータの最終確認を行う。

相場選考委員とは⇒ イーソーコグループ役員６名

倉庫賃料相場検討会議は、
原則的に３ヶ月に１回行われる。

平成１９年８月、１１月

平成２０年２月、５月、８月

⑤エリアマネージャー及び検討委員が、集計された相場調査報告
書の認定を行う

倉庫賃料相場検討会議

社内スタッフ
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プライスリーダー／スキーム図

『賃料相場検討議』

相場調査報告書を元に

当期賃料相場確定

■ネット上に反映

報告

プライスリーダーＢ

プライスリーダーＡ

プライスリーダーＣ

提示

報告

提示

報告

提示

イーソーコ株式会社

Ａ（東京）
Ｂ（神奈川）

Ｃ（埼玉）

プライスリーダーからの情報を
集計し、相場調査報告書作成

Ｄ（東京）
Ｅ（千葉）
Ｆ（群馬）

報告

提示

社外スタッフ

社内スタッフ

社内スタッフ

エリアマネージャー

エリアマネージャー

関東地区６０名
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相場サイト／操作方法

物流不動産情報サイト

http//www.e-sohko.com

左メニュー

クリック

物流不動産ニュース

http://www.butsuryu-fudosan.com

左メニュー

クリック
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賃料相場検索／操作方法

東京都を選択

東京都をクリック 港区をマウスオーバーすると
相場表示があらわれます
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賃料相場検索／操作方法（詳細情報掲示作成中）

港区をマウスオーバーすると
相場表示があらわれます

土地情報（会員限定）

ＪＡ－ＬＰＡ情報（会員）

ＪＡ－ＬＰＡとは

会員登録はこちら（無料）

土地情報／価値／デューデリジェンスを
会員に表示し、倉庫誘致・事業計画提示
お客様の様々なニーズにお応えします
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【実例】相場決定までのタイムスケジュール／スパン・フロー

倉庫賃料相場が相場サイトに反映されるまで

８月５日

営業からのデータ
提出・まとめ

９月５日号に
て掲載・更新

８月１０日 ８月２０日 ８月２５日 ９月５日

賃料相場検討会議

※プライスリーダーへの猶予期間・・１０日間
催促をするタイミング・・・・・・６日目
（今回はお盆明け）

プライスリーダーから
のデータ戻し

プライスリーダーへ
データを投げる

倉庫賃料相場検討会議は、イーソーコグループ役員のもと３ヶ月に１回、物流不動産賃料相場の検証を行うものとする。
相場選定方法
倉庫賃料相場検討会議は各賃貸料金の平均値を算定し、全国のエリアマネージャー約１００名により算定平均値の検証・
修正を行う。
相場公表媒体 e-sohko.com物流不動産情報サイト物流不動産ニュース
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ＴＥＳＴモードから⇒ 本番チャネルへの切り替えは、複数人（IT部）確認を要す。

⑥確認済み相場価格をwebサイトに反映させる

Webサイトに反映

物流不動産ニュースe-sohko.com


